Vyhldska &E4/1998
o zavaznych castech uzemniho planu sidelniho utvaru

DOLNI BOUSOV

Na zdklade usneseni méstského zastupitelstva mésta Dolni Bousov ze dnell .11 1998
vyddava meéstska rada Dolni Bousov podle § 16 odst. 1 az 5, §24 , §36 odst.1 pismn a §435
pism.l  zdkona ¢ 367/1990 Sh., o obcich ( obecni zrizeni ), ve znéni pozdéjsich predpisu, a
podle § 29 odst. 2 a 3 zdkona ¢. 50/197 6 Sb.,o0 tizemnim planovani a stavebnim rddu
( stavebni zdkon ), ve znéni pozdéjsich platnych predpisii, tuto obecné zdavaznou vyhldsku:

CAST PRVNI
UVODNI USTANOVENI

Cldnek 1
Ucéel vyhlasky

1) Vyhldska vyhlasuje zdvazné &dsti vizemniho pldnu sidelniho ditvaru Dolni Bousov
(ddle jen ,uzemni plan®), schvaleného méstskym zastupitelstvem Dolniho Bousova dne
1998. Ostatni casti vizemniho pldanu jsou smerné.

2) Vyhlaska vyhlasuje zavazné regulativy pro vizemni a stavebni Fizeni ( popr. pro jind
spravni Fizeni o uzemi) a v jejich rdamci pro vydavani spravnich rozhodnuti o iizemi, o
cinnostech a o stavbdach v Feseném tizemi.

3) Vyhlaska je nedilnou soucdsti vizemniho planu mésta Dolni Bousov. Predmétem
whlasky a vzemniho pldanu je iprava podminek rozhodovani o lokalizaci ¢innosti a o vyuziti
uzemi katastri zahrnutych do spravy mésta, pricemz mohou vznikat, ménit se nebo zanikat
prava a povinnosti fyzickych a pravnickych osob.

Cldanek 2
Rozsah platnosti

Vyhldaska se vztahuje pro iizemi mésta Dolni Bousov a mistnich casti Horni Bousov,
Ostovice, Strehom, Bechov, Svobodin a VICi Pole, které tvori katastrdini vizemi Dolni Bousov,
Horni Bousov, Bechov a VI¢i Pole dle vyznaceni v hlavnim vykresu tizemniho pldanu.

Tato vyhlaska plati na dobu neurcitou. Jeji platnost mizZe byt zruSena pouze novou
whldaskou ke zméndam a doplikiim schvdleného vizemniho planu nebo k nové vypracovanému a
schvdlenému vizemnimu planu mésta Dolnitho Bousova.

Cldnek 3
Zikladni pomy a ndstroje pro regulaci vyuZiti tizemi

1) Pojmy uvadéné v této vyhldsce jsou pouzivany shodné s platnym znénim stavebniho
zdkona a provadécich vyhlasek.



2) Stavbou je v této vyhldsce minén jednak objekt, ktery je vytvaren stavebni cinnosti,
Jednak tato stavebni ¢innost sama.

CAST DRUHA

ZAKLADNI ZASADY USPORADANI UZEMI A LIMITY JEHO VYUZITI

Clanek 3
Zdiavazné regulativy funkéniho vyuZiti a prostorového
uspordddni uzemi

1. V iizemi Feseném tizemnim pldnem je mozno umistovat stavby a zarizeni, povolovat je,
povolovat jejich zmény, zmény jejich uZivani a rozhodnout o zméné vyuZiti izemi jen v
souladu se schvdlenymi regulativy funkéniho vyuZiti a prostorového usporaddni izemi
(piiloha ¢. 1 a ¢. 2 této vyhlasky).

2. Pro jednotlivé rozvojové plochy budou zpracovany izemni plany zdn, nebo
zastavovaci studie, které budou predlozeny orgdnu ZPF k posouzeni. Postup vystavby v
Jjednotlivych lokalitach bude mésto koordinovat ve smyslu navrzené etapizace vystavby , kierd
Je soucasti FesSeni vizemntho planu s organem ochrany ZPF. Podminkou k udéleni souhlasu s
odnétim zem.pudy ze ZPF bude i reSeni ndvazné zelené .Vystavba v lokalitach musi postu-
povat od soucasné zastavéného izemi sidel.

3. Navrhované vyuziti posuzuje a o jeho pripustnosti, ¢i nepripustnosti rozhoduje
stavebni urad v prislusném rizeni podle stavebniho zdakona.

4. Uzivani dosavadnich staveb a zarizeni a dosavadni vyuziti uzemi, kieré neni v
souladu se schvdlenymi regulativy funkéniho vyuZiti a prostorového usporddani vizemi, je
naddle pripustné, pokud nejsou ddany podminky pro opatreni podle § 87 a § 120 odst. 3
stavebniho zdkona.

5. Uzemi mésta Dolntho Bousova a mistnich casti Horni Bousov, Ostovice, Strehom,
Bechov, Svobodin a VI¢i Pole se cleni na cdsti vizemi s ruznymi predpoklady a podminkami
pro jejich vyuziti (ddle jen plochy ). Tyto podminky jsou urceny v regulativech funkcniho
vyuziti uzemi (priloha ¢. 1 této vyhldasky) a jsou vymezeny v pldanu vyuZiti vizemi ( vikres ¢.1 )

6. Uzemi mésta Dolniho Bousova a fesenych sidel se ¢leni na dvé zdkladni a jednu
doplikovou skupinu ploch, ke kterym se vztahuji regulativy funkcéniho a prostorového
usporadant vizemit

a) plochy umoZitujici zdastavbu

Cisté obytné tizemi, rekreacné obytné izemi, polyfunkcni obytné izemi, plochy
verejného vybaveni, rekreacni a sportovni zarizeni, plochy chatové rekreace, zahradkdrské
osady, plochy primyslové, skladovaci a technolog. parky, plochy zemédélské vyroby

b) krajinné zony - plochy prirodniho prostiedi, na nichz nelze realizovat jakoukoliv
vystavbu s vyjimkou tras vedeni podzemnich inZenyrskych siti

louky a pastviny, sady a vinice,vodni plochy a toky, prakové upravend zelen, ornd puda,lesni
plochy, rozptylend a liniova zelen, zalesnéné plochy, vyznamna stromoradi a solitery,
zamokrené plochy a mokradla



¢) dopravni plochy
uliéni prostor hlavnich komunikaci, obytna ulice, parkovaci plochy, Zeleznicni polni cesiy a
ucelové komunikace

V regulativech prostorového uspordadani vizemi ( priloha ¢. 2 této vyhldsky ) jsou uvedeny
zdvazné pozadavky na prostorové uspordddani a architektonické reseni nové navrhovanych a
umistovanych staveb a zmén stavajicich staveb. Ostatni vizemi, pro které nejsou stanoveny
specidlni regulativy je krajinné ivzemi. V tomto uzemi je vystavba vyloucena s vyjimkou
liniovych staveb a staveb technické infrastruktury, nebo staveb nezbyiné nutnych k
obhospodarovani zemédélského a lesniho pudniho fondu.

Clanek 4
Zvldstni poZadavky na vyuZiti nnzemi

1. Novad zdastavba pozemku, leZicich mimo soucasné zastavéné vzemi obce a reSend
lizemnim pldnem v navrhovaném obdobi, musi byt konkretizovana kladné projednanou
zastavovaci studii odsouhlasenou méstskym zastupitelstvem, a to jesté pred vizemnim Fizenim
o prvai stavbé v dané lokalité. Velikost lokality FeSené zastavovaci studii vymezi starosta po
projedndni v méstském zastupitelstvu. .

2. Uzemi urcend uzemnim pldnem k zastavéni ve vyhledu, smi byt zastavéna v
navrhovém obdobi, jen v pripadé, Ze jejich funkcni a prostorové uspordddani bude
konkretizovdno zménou nebo doplitkem vizemniho planu podle § 31 stavebniho zdkona.

Cldnek 5
Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability je vymezen v hlavnim vykrese ¢.1. Pro jeho ochranu
plati ustanoveni obecnych predpisi ( zdkon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve
znéni pozdeéjSich predpisi, vyhlaska ¢.395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanovent
zdkona o ochrané prirody a krajiny ).

CAST TRETI
VEREJNE PROSPESNE STAVBY
Cldnek 6
1. Verejné prospésné stavby a opatreni ve verejném zdjmu, pro které lze vyvlasinit nebo
viastnickd prdava k pozemkiim nebo stavbam omezit jsou uvedeny v priloze ¢. 3 1éto vyhldasky.

2. Vymezeni ploch pro verejné prospésné stavby a opatient je podkladem pro piipadné
vwlastnéni pozemkii nebo staveb podle § 108 odst. 2,pism.a) staebniho zdkona u staveb



uvedenych v priloze ¢ 3 této vyhlasky, pokud nebude mozno resSeni majetkoprvnich vziahi
dosdahnout dohodou nebo jinym zpusobem.

CAST CTVRTA

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Cldanek 7
Vymezeni nékterych pojmii

1. Zastavovaci studii se rozumi urbanisticka studie reSici podrobnéjsi cdast izemi
(lokalitu), které mimoto v uplnosti resi uzemni plan, jako podklad pro vizemni rozhodovani.

2. Drobnou vyrobou se rozumi vyroba provadeénda netovarnim zpiisobem.

3. Nerusicimi sluzbami, nerusici vyrobou a nerusici obcanskou vybavenosti se rozumi
takové sluzby, vyroba a obcanskda vybavenost, kdy negativni ucinky a viivy staveb a jejich
zarizeni nenaruSuji provoz a uzivdani staveb a zarizeni ve svém okoli a neohroZuji Zivoini
prostiedi ve stavbdch a v okoli jejich dosahu nad pripustnou miru.

4. Negativnimi ucinky a vlivy staveb a jejich-zafizeni se rozumi zejména Skodlivé
exhalace, hluk, teplo, otiesy, vibrace, prach , zdpach, znecistovani vod, oslnovani a zastinéni,
které nesmi narusovat provoz a uZivani staveb a zarizeni ve svém okoli a zhorsévat Zivoini
prostiredi ve stavbdach a v okoli jejich dosahu nad pripustnou miru. Mira negativnich ucinkii a
vlivit a zpisob jejich omezeni musi byt primérené prokdzdanyv dokumentaci pro iizemni
rozhodnuti a v projekiové dokumentaci a ovéreny po dokonceni stavby méienim.

5. Zastavénou plochou se rozumi plocha ohranicend ortogondlnimi pruméty vnéjsiho
lise svislych konstrukci vSech nadzemnich a podzemnich podlazi do vodorovné roviny.
Izolacni prizdivky se nezapocitavaji.

6. Obestavénym prostorem stavby se rozumi prostorové vymezeni stavebniho objekiu
ohraniceného vnéjsimi vymezujicimi plochami. Je to soucet obestavéného prostoru spodni
stavby, vrchni stavby a zastreSeni. Obestavény prostor zdkladii se neuvazuje. podrobnostech
Ize vychdzet z CSN 734055 Vypocet obestvéného prostoru pozemnich stavebnich objektit

7. Stavebni ¢drou se rozumi cdara vymezujici hranici pudorysu stavby na strané vuci
veiejné pozemni komunikaci, verejnému prostranstvi a vici casti stavebniho pozemku, kiery se
nezastavuje. Pred stavebni ¢arou smi vystupoovat balkony, arkyre, markyzy, rimsy, resp. jiné
konstrukce, primérené rozsahem, tvarem a funkci, které jsou soucdasti hlavniho objemu
objektu.

8. Soucasné zastavénym uzemim obce se rozumi katastralni vzemi obce vymezené
hranici soucasné zastavéného vzemi obce, jejiz priubéh je zndzornén na vykrese Ochrana
zem.piid.fondu. Vymezeni, zda urcity pozemek patri do soucasné zastavéného izemi obce
nebo mimo loto vzemi, provadi mistné prislusny povéreny obecni urad jako organ ochrany
zemédélského pudniho fondu v dohodé s mistné prislusnym stavebnim uradem.



9. VeFejnym zdjmem se rozumi takovy zdjem, ktery je vyrazem potreb a zdjmu
spolecnosti, a ktery takto chdpe a prosazuje legitimni verejna moc.. Rozhodujicim rysem
veirejného zdjmu je jeho mocensky garantovand prevaha nad zajmem ¢i zdajmy soukromymi.

10. Programem rozvoje obce se rozumi vychozi strategicky ndstroj pro zajisténi
komplexni obnovy, vystavby a prosperity obce v souladu s potiebami jejich obyvatel, ve
stanoveném case a za danych podminek. Program rozvoje obce by mél formulovat , na
zakladé schvdleného ivizemniho pldnu, jeji hlavni problémy, stanovit na zdakladé znalosti
potieb obyvatel cile, které by mély byt v urcitém obdobi dosaZeny, a hlavné sméry
progresivaiho rozvoje obce pri maximalnim vyuziti jejiho potenciclu.

11. Pfirodnim prostiedim - volnou krajinou - se rozumi iizemi za hranici soucasné
zastavéného tizemi obce.

12.0plocenim se rozumi vymezeni pozemku zvyraznénim jeho hranic s prislusnou mirou
ochrany predproniknutim na pozemeta pred pusobenim vnéjSich viivi. Oploceni musi
odpovidat prostiedi a prizpisobit se mu zvolenym materialem, tvarem, vyskou i barvou.
Oplocent ani Zddny jeho prvek nesmi precnivat pres hranice pozemku. Vrata ani branky se
nesméji otevirat do verejného prostoru.

13. Izolacni zeleni se rozumi vegetace a pro ni vymezend plocha, kterd ma hlavni funkci
ve vytvoreni izolacni bariéry mezi vyrobnim zarizenim a objekty hygienické ochrany. vegetace
svymi vilastnostmi md byt schopna snizit, omezit nebo uplné eliminovat negativni vlivy z
vwrobni éinnosti na okolni vizemi. Vysledny efekt izolacni zelené zavisi na plosném rozsahu a
odpovidajici skladbé. Sortiment dievin a zpusob jeji vysadby musi odpovidat hlavni funkci
plochy.

Cldnek 8
Zdivérecnd ustanovenli

1. Uplnd dokumentace vizemniho pldnu sidelniho titvaru Dolni Bousov je uloZena -
a) na Méstském uradu Dolni Bousov
b) na stavebnim uradu Mé U Dolni Bousov
¢) na odboru rozvoje mésta Meéstského uradu v Mladé Boleslavi
d) na referatu regiondlniho rozvoje VUP Okresniho tiradu v Mladé Boleslavi

2. Zmény a dopliky zdvazné cdasti uzemniho planu miZe schvalit jen — méstské
zastupitelstvo mésta Dolniho Bousova.

3. Upravy smérné cdsti uzemniho planu provadi a rozhoduje o ni odbor rozvoje mésta
Méstského vradu v Mladé Boleslavi, ktery dokumentaci poridil.



Cldnek 9

Uéléinnost

Tato vyhldiska nabyvd ucinnosti dnem - 1998 a plati na dobu neurcitou. Jeji

platnost muze byt zrusena pouze novou vyhldaskou ke zméndam a doplikum tohoto schvdleného
uzemniho planu nebo k nové schvdalenému vzemnimu planu mésta Dolniho Bousova.

16.11.
V' Dolnim Bousové dne 1998

Pavlis Petr
zds,

/ Vynikal Josef
starosta

) 5

vyvéseno:16.11,1998 * svéSeno: 7. /OZ /7779




PRILOHA & 1

k vyhldsce o zavaznych cdstech vizemniho planu sidelniho utvaru

REGULATIVY FUNKCNIHO VYUZITI UZEMI

a) Regulativy funkcniho vyuziti ploch

Cisté obytné iizemi
Umoziuje vystavbu obytnych budov ve spojeni s uZitkovym vyuZitim zahrad (stavebni
parcelou) a moznosti chovu domdcitho zvifectva pro osobni potrebu, umoZiuje provozovani
nerusici Zivnostenské ¢innosti v objektech rodinnych domkii a k nim ndleZejicich stavajicich
hospoddrskych objektii. Chov domdciho zviFectva i provozovadni Zivnostenské cinnosti musi
byt odsouhlaseno v Fizenich vedenych dle stavebniho zdkona ¢ 50/1976 Sb., ve znént
pozdéjsich predpisii. Odstavovani vozidel musi byt FeSeno na vlastnim stavebnim pozemku.

Rekreacné obytné vizemi
Umoziiuje vystavbu v rozsahu funkce ,, cisté obytného vzemi*“, ddle vystavbu objektu pro
individudini i komeréni rekreaci. Podminkou realizace rekreacnich objektii je moznost jejich
celoro¢niho provozu. Objekty individudlni rekreace museji spliiovat jako minimum statut
rekreacniho domku. Maximdlni ubytovact kapacita nesmi prekrocit 30 lizek. Odstavovani a
parkovadni vozidel persondlu a hostit musi byt FeSeno na viastnim pozemku objektu (stavebni
parcele).

Polyfunkcni obytné nizemi

Umoziiuje vystavbu v rozsahu funkce ,, cisté obytné vizemi™ ,ddle vystavbu objektii nerusici
Zivnostenské cinnosti, obchodnich, kulturnich, spravnich a podnikatelskych zarizent.
Parkovdni vozidel ndvstévnikii je mozné pouze na vyhrazenmych mistech, odstavovani a
parkovani vozidel zaméstnancii a provozovatelii je moziné pouze na vlastnim pozemku
prislusného zafizeni. Za moZnost uZivané verejnych parkovacich mist pro navstévniky a
zdkazniky bude stanoven poplatek jednotlivym provozovateliim dle metodiky vypoctu potieby
dopravy v klidu.

Plochy veiejného vybaveni
Umoziuji vystavbu vefejné prospésnych staveb a zarizeni nekomercniho charakteru, jako
jsou napr. objekty Skolstvi, zdravotnictvi, socidlni péce, verejné spravy, protipoZdrni
ochrany, bezpecnosti, wikrytii civilni obrany a pod. Do téchto ploch jsou zahrnuty 1éz zarizeni
technické infrastruktury, slouZici zejména obyvatelim , ddle pak cistirny odpadnich vod,
Jimaci zarizeni pitné vody, jejich vupravny a pod.

Plochy pro rekreacni a sportovni zarizeni
Ve vykrese §irsich vztahii jsou rozliSeny tyto plochy na stavajici a navrhované. V hlavnim
vykrese funkcniho vyuZiti vizemi jsou dale ¢lenény na :

- tizemi celoroéni rekreace

Umozije  vystavbu  rekreacnich a ubytovacich zarizeni komercniho charakteru s
podminkou moznosti celoroéniho provozu. Odstavovdni vozidel persondlu a hostit musi byt
FeSeno na pozemku prislusného zafizeni. Nejméné 15% celkové plochy pozemku musi byt



osdzeno parkové upravenou zeleni.

- lizemi sezonni rekreace

Umoziuyje vystavbu sezénnich rekreacnich zarizeni komercniho charakteru. Ubytovani
navstévniki miize byt FeSeno formou autokempinku. na téchto plochdch nent pripusiné stavét
ubytovaci objekty (chatky apod.) Odstavovdni vozidel ndvstévnikii a persondlu musi byt
zajisténo bud’ na pozemku rekreacniho zarizeni, nebo na misté stanoveném vizemnim pldnem.
Stavebni objekty sezonnich rekreacnich zarizeni musi byt charakteru stavby trvalé. Nejméné
10% celkové plochy pozemku musi byt osdzeno parkové upravenou zeleni a ddle nejméné
30% celkové plochy pozemku musi byt upraveno jako pobytova louka.

Vystavba zarizeni pro vodni hry a zdbavu ( skluzavky, vodni tobogany, atp.) bude
posuzovdna a schvalovdna individudIné s ohledem na prostiedi, do kterého budou umisténa.

Plochy sportovniho zaiizeni
Umoziuji vystavbu sportovnich a sportovné zabavnych zarizeni, véetné krytych sportovist ve
stavebnich objektech, provozovanych nejméné z 50% na komercni bdzi. Odstavovant vozidel
ndvstévnikii a persondlu, véetné viech objekti doplijicich hlavni ndpli zarizeni musi byt
FeSeno na pozemku prislusného zarizeni. Nejméné 10% celkové plochy musi byt osdzeno
parkové upravenou zeleni.

Uzemi stabilizované chatové zdstavby
Umoziiuje provozovdni, modernizaci, rekonstrukci a prestavbu chatovych objekii. V souvisle
zastavéném uzemi s jasnou parcelaci pozemkii je mozino provést oploceni jednotného
architektonického vzhledu.
Tam, kde je umoznén pfijezd automobilu aZ na vlastni pozemek, vyZaduje se odstavovani a
parkovani

Uzemi moiné zmény rekreacni funkce
Umoznuje transformaci stavajici zdstavby na formy celorocni rekreace individudlniho i
komeréniho charakteru s maximdlni ubytovaci kapacitou 20 liZzek. Podminkou transformace
Je zajisténi odstavovdni vozidel hosti a persondlu na vlastnim stavebnim pozemku a
vybudovdni technické infrastruktury. Ddle umoziuje vystavbu obytnych budov ve spojent s
uzitkovym vyuzitim zahrad bez moznosti chovu domdciho zvifectva . Jednotlivé stavebni
parcely Ize oplotit za podminky jednotného architektonického vzhledu.

Zahrddkdiské osady
Umoziiuji hospoddrsky vyuzivat pozemek a realizovat kdekoliv ve vymezeném tizemi pouze
nezbytnou vystavbu spolecného hygienického vybaveni, skladu ndradi a spolecenské
mistnosti. NepFipousti se vystavba zahradnickych chat ani samostatnych kilen ¢i skladi

naradi.

Uzemi priimyslové vyroby s moZnou obytnou vystavbou
Umozije vystavbu objektit pro vyrobu a sluzby primyslového ¢i Femesiného charakteru,
které negativné ovliviiuje obytné prostiedi v malém rozsahu. Soucdsti téchio provozii miiZe
byt bydleni provozovatele. V takto koncipovaném iizemi se doporucuje soustiedovat provozy
ndsledujiciho charakteru: zdmecnictvi, truhldrny, autodilny, opravny zemédélskych stroji,
vyrobni provozy malého rozsahu, drobné skladovaci prostory s manudlni obsluhou atp.

Uzemi prizmyslové vyroby nepiipustné v jinych tizemich



Umoziuje umisténi vyroby a sluZeb, které nejsou pripustné v jinych vizemich. Jejich soucdsti
mohou byt i doprovodnd zarizeni a sluzby. Oznaceni této funkce neni zavislé na sektoru,
kterym je zarizeni provozovdno, ale na charakteru jakym ovlivituje Zivotni prostredi.

Pozn. Pro obé kategorie funkéniho vyuziti vizemi plati podminka, Ze odstavovani a parkovani
vozidel musi byt FeSeno na viastnim pozemku prislusného zarizeni. Nezpevnéné a nezastavéné
plochy musi byt osdzeny parkové upravenou zeleni a na vyznacenych mistech vysokou
izolacni zeleni. Likvidace priamyslovych odpadnich vod musi byt FeSena na vlastnim pozemku
a realizovana z prostiedkii investora prislusného priumyslového zarizent.

Uzemi zemédélské malovyroby s obytnou, &i rekreacni funkci

Umoznuje vystavbu zemédélskych provozoven, které ovliviuji obytné prostredi v malém
rozsahu a jejichz soucdsti je i bydleni provozovatele. Ddle umoziiuje vystavbu
agrorekreacnich zarizeni, jejichz kapacita v lizkové Cdsti nesmi prekrocit 50 luzek a pocet
chovanych hospoddrskych zvifat musi byt umérny charakteru a velikosti zafizent.
Odstavovdni a parkovdni vozidel hostii a zaméstnanci stejné jako odstavovani zemédélské
techniky musi byt FeSeno na viastnim pozemku prislusného zarizeni. Pri ndvrhu je nutno
rozsah a kapacitu zemédélského zarizeni projednat s hygienickou sluzbou.

Uzemi velkokapacitni zemédélské viroby
UmozZiuje vystavbu zemédélskych provozoven, véeiné nezbytného technologického vybaveni,
sluzeb a prostorit pro odstavovdni zemédélské techniky. Odstavovdani osobnich vozidel
persondlu musi byt FeSeno na vilastnim pozemku prislusné provozovny. Soucdsti vizemi
velkokapacitni zemédélské vyroby jsou i plochy izolacni zelené. Potieba ndvrhu rozsdhlejsich
ploch je v Feseni navrhnuta jako samostatnd funkcni plocha prirodniho prostredi.

Parkové upravend zeleri
Zahrnuje verejné pristupné, parkové upravené plochy zelené, véetné zpevnénych komunikaci.
Jde zejména o plochy hrbitovii, verejnych parkii a détskych hrist, vybavenych drobnou
architekturou.

Uli¢ni prostor hlavnich komunikaci
Zobrazuje dopravni plochy zajistujici prijezdnou a obsluznou automobilovou dopravu v
nejvice exponovanych trasdach. Musi umozriovat vést oddélené od automobilové vozovky pési
komunikaci. Odstavovani vozidel je mozné pouze na vyznacenych mistech, tak jak budou
stanovena pri podrobnéjsim zpracovani prislusné komunikace. V grafickém zpracovani jsou
stejnou barvou vyznaceny i extravilanové komunikace.

Obytna ulice
Vymezuje dopravni prostor zajistujici pristup k objektiim a jejich dopravni obsluhu. Rychlost
dopravnich prostiedkii je omezena na max. 30 km/hod a je podporena urbanisticko
architektonickymi prvky neumoZiujicimi jizdu vyssi rychlosti. V prostoru obyiné ulice mad
chodec prednost pred vSemi dopravnimi prostiedky a nemotorové pied motorovymi.
Odstavovani vozidel je mozné pouze na vyznacenych mistech. Konkrétni navrh obytné ulice
musi vychdzet z mistni dopravni situace, rozmisténi vstupii na pozemky a do objektii atp.

Parkovaci plochy
Jednd se o iizemi zajistujici krdtkodobé parkovdni vozidel. Doplituji plochy obcanské
vybavenosti. Zpiisob obsluhy parkovacich ploch je zdvisly na charakteristice jejich uzivant.

Zeleznicni plochy



Zobrazuji plochy ndlezejici Ceskym drahdm, s.p. a zajistujici provoz zZeleznicni trati, vlecek a
ploch spojenych se Zeleznicni dopravou.

Polni cesty a ucelové komunikace
Vyznacuji pivodni i nové navrhované polni cesty, které maji prevazné turisticky charakter a
zajistuji prichodnost tzemi. V sidlech jsou stejné vyznaceny téz pristupové a obsluiné
komunikace k jednotlivym objektiim, které vzhledem k omezeném poctu uzivatelii, ¢i vedenim
otevienou krajinou , nemaji charakter obytné ulice. Po projedndani budou nékteré z polnich
cest upraveny jako ucelové komunikace pro potieby zemédélské a lesni vyroby.

b) Regulativy funkcniho vyuziti izemi pro krajinné zony

Louky a pastviny
Zahrnuji plochy trvalé nizké zelené / bylinné a kfovinné patro / s integrovanym funkcnim
vyuzitim. Plni funkce hospoddrské, rekreacni, krajinotvorné a funkci ekologicky stabilni
plochy.

Sady vinice
Zahrnuji plochy intenzivné zemédélsky obhospodarované ve stiedné a vysokorostouct
vegetaci / kfovinné a stromové patro /. Jsou zde zahrnuty téz vyznamné zahrady , naleZejici
ke stavebnim objektim. na kterych neni mozné provddét jakoukoliv vystavbu. V téchto
plochdch jsou zahrnuty i lesnické Skolky a zdsobni zahrady, u kterych Ize povolit vystavbu
sklenikii a provoznich budov.

Vodni plochy a toky
U téchto ploch neni rozlisovan hospoddrsky, rekreacni, ¢i ekologicky charakter vodnich
ploch.

Ornd puda
Zahrnuje intenzivné zemédélsky obhospodarované plochy s nizkou jednoletou a viceletou
vegelaci.

Zamokrené plochy a mokradla
Jednd se plochy s vysokou hladinou spodnich vod, vystupujicich doc¢asné na povrch, nebo o
plochy trvale podmdcené s vegetacnim krytem bahennich rostlin. Z ekologického hlediska se
Jednd o vyznamné lokality, které v radé pripadii vyZaduji trvalejsi a diislednéjsi ochranu.

Lesni plochy, rozptylend a liniovd zeleri
Pro vykresy v mér. 1:10000 zahrnuji plochy lesniho piidniho fondu a plochy vysokorostouct
zelené / stromové patro / s integrovanym funkcénim vyuZitim. Zahrnuje funkce hospoddriské,
ekologické stability, izolacni zelené, rekreacni, kompozicéni a téz funkce vétrolamal.

Zalesnéné plochy
Pro vykresy v mér. 1:2000 zahrnuji plochy lesniho piidniho fondu a plochy vysokorostouct
zelené / stromové patro /, véetné hodnotnéjSich stdavajicich ploch ndletové zelené. Plni
zejména funkce hospoddiské, ekologické stability, rekreacni a plosné izolacni zelené,
zakryvajici nevhodné architektonicky a urbanisticky resené objekty



Vyznamnd stromoradi a solitery
Jednd se o vyznacené bodové, ¢i liniové vysadby vysokorostouci zelené / stromové patro. Plnt
Jfunkci kompozicni, rekreacni, liniové izolacni zelené a vétrolami, doplnujicich krajinu a
sidla, téz z duvodi krajindrskych a urbanistickych. Ve vétsiné pripadii se neuvazuje s
vysadbou ovocnych stromit zejména z duvodii obtiznosti, vyplyvajicich z majetkopravnich
vztahil.



PRILOHA &2
k vyhldsce o zdvaznych dstech vizemniho planu sidelniho vtvaru

REGULATIVY )
PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMI

a) K regulaci prostorového uspordddni ploch navrienych pro novou zdstavbu jsou
pro pouZity tyto limity:

- typ stiech, sklon stiech, smér hiebene stiechy
- vy$ka podlahy 1. NP nad upravenym terénem
- maximalni pocet nadzemnich podlazi

- stavebni cdara

- hranice zdstavby

- ochrana pamdtkové chrdanénych objektii

Typ stiech, sklon stifech, smér hiebene stiechy

Meésto Dolni Bousov

Na celém vizemi Mésta Dolniho Bousova lze realizovat stavby pouze se Sikmymi strechami o
min. sklonu 30 stupiiii . Smér hiebene strechy je v grafické Casti vyznacen znackou se
Sipkami, jsou-li §ipky do vSech stran, je ponechdno na architektovi, jaké reSent zvoli.

Horni Bousov - mistni cdst

Na celém vizemi mistni ¢dsti Horni Bousov Ize realizovat stavby pouze se Sikmymi strechami
o sklonu min. 40 stuprii. _

Vyska podlahy 1.NP

Pro celé FeSené vizemi plati, Ze vyska podlahy 1.NP smi byt max. 1m nad prilehlym terénem,
ve svahovych partiich nad upravenym terénem.

Maximadlni pocet nadzemnich podlaZi

Meésto Dolni Bousov

Pro FeSené uzemi plati, Ze v nové navrhovanych plochdch lze realizovat maximdiné 2
nadzemni podlaZi o konstrukcni vysce podlazi do 300 cm, za podminky dodrZeni max. vysky
podlahy 1.NP nad terénem. V pripadé, Ze pocet nadzemnich podlazi je v grafické casti urcen
znackou, plati tato. 'V budoucnu bude vhodné zpracovat regulacni pldn centra mésta.

Horni Bousov. Ostovice, Stirehom, VI¢i Pole, Bechov a Svobodin -mistni cdsti

Na plochdch uréenych k zdstavbé Ize realizovat pocet nadzemnich podlazi dle grafické cdsti
dokumentace. Zvldastni pozadavky budou kladeny pFi prestavbé a modernizaci stavajicich
objektii, zejména v  centru  sidel, nebot  zdstavba  sidel ~md  vysokou
architektonicko-urbanistickou hodnotu a je tudiz nutné kazdy novy zdmér v iizemi projednat
predem s prislusnym stavebnim viradem.

Pro celé reSené tizemi plati, Ze u staveb navrhovanych na plochdch pro prumysl, ci
zemédélskou vyrobu je nuiné dodrzZet max. vysku rimsy, ¢i styku svislé obvodové stény se
strechou 7m nad prilehlym terénem.

Stavebni &ira - vyznacend v grafické Jdsti jednoznacné stanovuje osazeni objektu na
stavebni ¢dru, od které musi byt odvozeno vlastni Fesent objektu.

Hranice zdstavby - vymezuje plochu uréenou k vystavbé pozZadovanym objektem. V pripadé
,Ze na stavebnim pozemku neni v grafické cdsti vyznacena zadni hranice zdstavby, povazuje



se za tuto hranice pozemku. V rdmci této plochy lze v libovolném misté resit navrhovany
objekt, za predpokladu dodrZeni obecné platnych predpisii a prdavnich norem, tykajicich se
umistovani staveb.

Ochrana pamdtkové chranénych objektii -

Meésto Dolni Bousov

K chranénym pamatkdam patii:

- aredl kostela sv. Kateriny véetné hibitovnich zdi, mariansky sloup a kifizZ .

Domy ¢p. 8, 39, 151, 153, 187, 202, 281 jsou v pamdtkovém zdjmu.

Horni Bousov

- socha sv. Isidora s podstavce

V pamdtkovém zdjmu jsou objekty cp. 16, 23, 25, 57 a puvodni cdst zdstavby zemédélského
zarizent.

Ostovice

Kamenny kiiZ na navsi je navrZzen k pamdtkové ochrané.

VIci Pole

- kostel sv. Simona a Judy

V pamdtkovém zdjmu jsou objekty zamku s parkem a hospoddrsky dvir ( byvaly veprin),
zemédeélské usedlosti ¢p. 10, 18 a domy ¢p. 19, 20, 27, 34.

Svobodin

- vklenkova kaple se sochou sv. Jana Nepomuckého

V sidle se nachdzi Fada hodnotnych staveb lidové architektury bez pamatkové ochrany, které
Jsou predmétem pamdtkového zajmu, a to - domy cp. 1, 2, 6, 7, 12.

Bechov

V pamadtkovém zdjmu je cdst navsi s rybnikem a roubeny aredl cp. 13.

Pri stavebnich upravdch objektii v pamdtkovém zdjmu je nutné vyZdaddni stanoviska
Pamatkového ustavu strednich Cech v Praze.

Dalsi zvldastni poZadavky

V budoucnu bude vhodné zpracovat regulacni pldn centra mésta Dolniho Bousova.

Zvlastni pozadavky budou kladeny pri prestavbé a modernizaci stavajicich objekti, zejména
v centru sidel, nebot’ zdstavba sidel md vysokou architektonicko-urbanistickou hodnotu a je
tudiz nutné kazdy novy zamér v vizemi projednat predem s prislusnym stavebnim tiradem.

V blizkosti zastavéného vizemi mistni cdsti Strehom se nachdzeji zdroje pitné vody, zdasobujict
Dolni Bousov, Rohatsko a dalsi obce a sidla v okoli, z tohoto ditvodu je kladen zvldsini diiraz
na vystavbu kvalitnich nepropustnym jimek odpadnich vod a téz na zménu hospoddrského
vyuzivani zemédélskych i ostatnich ploch, nachdzejicich se v ochranném pdsmu vodnich
zdrojii. Z tohoto divvodu jsou rozsdahlé plochy ornych pid navrzeny k trvalému zatravnéni s
vyuzitim jako nehnojenych pastvin.



PRILOHA C.3
k vyhldsce o zdvaznych édstech tizemniho planu sidelniho utvaru

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Seznam verejné prospésSnych staveb a ploch pro verejné prospésné stavby na
uizemi mésta Dolniho Bousova, a mistnich ¢asti Horniho Bousova, Ost'ovic,
Stirehomi, VI¢iho Pole, Bechova a Svobodina

Katastrdlni vizemi Dolni Bousov, Horni Bousov, Bechov, VI¢i Pole
a) plochy pro verejnou dopravu

b) zaFizeni pro zdsobovini elektrickou energii

¢) zarizent pro zneSkodriovdni odpadii
1. pozemek ¢&.1068 - plocha o vyméie 1,8 ha pro umisténi recyklacniho dvora sbérny
druhotnych surovin k.ii. Dolni Bousov

d) plochy pro verejné sluzby v k.ui. Dolni Bousov

2. pozemek ¢ 13/3 - plocha o vymére 0,086 ha pro vybudovdini domu s pecovatelskou
sluzbou

3. ¢édst pozemku ¢. 221 - plocha o vymére 0,24 ha pro vybudovani Centra mladezZe

4. pozemek ¢. 1299/2 - plocha pro vybudovani smutecni siné u mistntho hibitova

e) zaiizeni pro zdsobovdni plynem
5. cast pozemku & 1291/4 - plocha o vyméie 0,5 ha pro vybudovani regulacni stanice plynu
v k.ai. Dolni Bousov

f) plochy pro veiejnou dopravu
obsluzné a obytné komunikace pro novou bytovou vystavbu v lokalitdch, jak je vyznaceno ve
vykresech ¢ 12,13,14,15,16

g) liniové stavby technické infrastruktury
vodovodni Fady a kanalizacni stoky véetné Cerpacich stanic atp.,rozvody silnoproudu a
slaboproudu, rozvody plynu vymezené ve vykrese ¢. 7, 8, 9, 10, 11



